Retomada pelo STF no Rio, proibicao de
despejos ainda divide o mercado imobiliario
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A decisdo do ministro Ricardo Lewandowski, do Supremo Tribunal
Federal (57F), de restabelecer a proibigao de despejos por
inadimpléncia em todo o estado do Rio, no dia 29 de dezembro, ainda
divide opinides no mercado imobilidrio. De um lado, ha quem defenda
que a medida prejudica de anteméo todos os proprietarios que estdo
com pagamentos atrasados. De outro, argumenta-se que se trata de
uma questdo de salde publica, para evitar que familias figuem
desalojadas em plena pandemia do coronavirus.

Aliminar concedida a pedido da Defensoria Publica do Estado, que
restabeleceu a vigéncia da Lei Estadual 9.020/2020, € o capitulo mais
recente de um vaivém de medidas legislativas e juridicas sobre o tema,
que também chegou a ser tratado em dmbito nacional.

Beatriz Cunha, subcoordenadora Civel da Defensoria Publica do Rio,
explica que a suspensao de despejos atende a uma recomendacao da
prépria Organizacao Mundial de Satde (OMS). A defensora acrescenta
que a atitude também foi tomada em diversos paises do mundo nessa
pandemia, como os Estados Unidos e a Franca.

— O cumprimento de ordens de despejo, em geral, geraria
deslocamento de pessoas e maior risco de contaminacao e
transmissao do Covid-19 — afirmou Cunha.

O advogado Raphael Gouvéa Vianna, especialista em Direito
Imobilidrio, faz a mesma avaliacao. Para ele, a decisdo do STF foi
acertada.

— Privilegiou o direito a saide e a questdo sanitaria em detrimento das
discussoes privadas, dentre elas as locacdes. Fundamentou-se
unicamente no perigo e nas consequéncias ruins que podem ser
geradas com intimeros despejos — explicou Vianna.

Para o advogado André Luiz Junqueira, também especialista do setor, a
lei estadual & injusta e ilegal por trazer enorme desequilibrio as
relacdes contratuais:

— Nao vejo a lei como absurda, mas como uma solucéo genérica para
todos os casos que pode, sim, gerar absurdos. O proprio Judiciario
poderia dar uma soluc&o especifica para cada situacgo.

Junqueira diz que entende o “espirito protetivo” da lei , mas faz
objecoes:

— Acho que a dose do remédio foi muito forte. O julgador de cada caso
tem acesso a muito mais elementos para chegar a justica do que o
legislador colocando no papel.

Mais de 70% tém s6 um imovel para alugar

Segundo um levantamento feito pelo Sindicato da Habitacao (Secovi
Rio) e pela Associacao Brasileira das Administradoras de Imoveis
(Abadi), logo no inicio da pandemia, 76,7% dos proprietarios de iméveis
na cidade do Rio tém apenas uma unidade para locacdo. Com base
nisso, Pedro Wahmann, presidente do Secovi Rio, também defende
que cada caso deveria ser apreciado pela Justica.

— Muitos locadores pouparam para ter a renda de um aluguel até como
uma aposentadoria e, portanto, dependem unicamente dela ou
contando com ela como rendimento complementar — diz.



