Condominios da cidade do Rio devem
ficar atentos as novas restricées

Advogado esclarece o que pode ou ndo funcionar nos residenciais.
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A publicacao do novo Decreto Municipal 48.644 na cidade do Rio de Janeiro, que comeca a

vigorar a partir da meia noite do dia 26 de marco até 4 de abril de 2021, instituindo medidas
emergenciais, de carater excepcional e temporario, destinadas ao enfrentamento da

pandemia de Covid-19 traz diversas medidas que impactam os condominios cariocas.

0 advogado especializado em Direito Imobilidrio André Luiz Junqueira, do escritério Coelho,
Junqueira e Roque Advogados, alerta para que sindicos e administradores de condominios
fiquem atentos ao que pode ou nao funcionar durante este periodo. Como exemplo ele cita a

realizacao de assembleias, que continuam suspensas.

“Elas nao sao mencionadas no Decreto, entao cuidado com interpretacodes de que elas
estariam permitidas porque nao sao citadas. Elas sao eventos, entao estao suspensas até o
dia 04 de abril. O prefeito prorrogou o Decreto anterior até o dia 25 e a partir do dia 26

comeca a valer este novo Decreto. Entao continua essa proibicao”, alerta Junqueira.

Também devem ser fechados saldo de festas, churrasqueiras, saldo de beleza dentro dos
condominios e dreas de lazer cobertas. "J4 as atividades fisicas, se forem realizadas em uma
area aberta, como uma guadra ou um campo, podem acontecer, mas devem ser individuais,

jamais coletivas”, ressalta o advogado.

Entre as atividades que podem continuar acontecendo estao as obras, desde que respeitando
a disciplina da Lei Estadual 8808, limpeza, manutencio, zeladoria e dedetizacao. Lavandeira,
academias e piscinas também podem continuar abertas com todos os cuidados e respeitando

a Resolucao 871.

"Agora, os condominios que quiserem fechar essas dreas, podem até fazé-lo, mas nao
recomendo que o faca sem uma assembileia virtual. Dependendo da necessidade e da
urgéncia, o sindico pode até tomar essa medida de forma emergencial, mas nossa
recomendacao é que coloque esse tema numa assembleia virtual e delibere, faca uma regra”,

observa.

0 advogado ressalta ainda que se o condominio tem um mercado, lanchonete ou restaurante,

eles podem funcionar desde que nao haja consumo no local.

“Mas nao proibam atividades que sao exploradas por terceiros. Se o condominio aluga, por
exemplo, o Coffee Shop ou o saldo Gourmet, seja no regime de comodato ou locacao, nao
proiba, pois o Decreto permite o funcionamento deles no sistema de delivery. Apenas se for
uma drea comum completamente explorada pelo condominio, ai deve ser fechada”, adverte

Junqueira.

0 descumprimento ao Decreto podera ocasionar responsabilidade criminal (art. 268 do

Cédigo Penal), multa de RS 562,42, interdicao e outras medidas administrativas e civeis.

0 que é permitido: Diversas atividades que afetam condominios: obras, limpeza, manutencao
e zeladoria, dedetizacao: o funcionamento de mercados, lanchonetes, restaurantes, bares,
quiosques e congéneres dentro dos condominios estd permitido exclusivamente por sistema
drive thru, entrega em domicilio (delivery) e take away, vedado, em qualquer hipétese, o
consumo no local. Lavanderia, academias, piscinas etc. sao permitidas; a pratica de
atividades fisicas individuais nos espacos abertos de uso comum em dreas particulares, mas
proibidas atividades coletivas e similares. Os responséveis por dreas particulares devem

estabelecer regramento interno.

Proibido: Saldes de festas, churrasqueiras etc, cabeleireiro e similares, dreas de lazer
fechadas nao devem funcionar; Eventos de qualquer natureza (como festas ou assembleias)

em dreas particulares devem ser suspensos.



